~ CONCEPCAD GERAL

CONECTAR os dois lados da praca, transformando as areas ociosas em
espagos mais propicios ao convivio; o complexo cultural a praca da estacao;
o0s espagos abertos entre edificagdes, gerando um complexo integrado.

ZONEAR os espacos a partir de suas caracteristicas morfologicas e suas
vocacgoes: o estacionamento, subutilizado, recebe um novo uso; um eixo
central conecta as duas pragas e serve como esplanada para eventos; a area
sul da praca, com forma irregular, proporciona espacos de estar a sombra.

EDIFICAR a area do antigo estacionamento, ocupando sua extensao sem
obstruir as visuais das edificacoes historicas. O térreo livre com a nova
praga coberta agrega uma ambiéncia inédita ao complexo. Na praga Antonio
Carlos, um centro de informacgdes turisticas com cafeteria recebe os
visitantes, servindo como ponto de chegada ao complexo.
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DESFRUTAR da abundante vegetacio existente na Praga Antonio Carlos
em canteiros elevados. Estas formas irregulares conformam nao apenas
os espacos de jardim como também os proprios usos da praca, como
parquinho infantil, palco para eventos e pista de skate, inseridos na
volumetria dos grandes canteiros.

COMmpIexo
cultural & turistico

FABRICA
MASCARENHAS

Simbolo do pioneirismo e desenvolvimento indus-
trial da cidade de Juiz de Fora, a antiga Companhia Téx-
til Bernardo Mascarenhas viveu periodos de esplendor
e decadéncia ao longo de quase um século de funciona-
mento. Inaugurada em 1888, a fabrica nao apenas alavan-
cou o desenvolvimento da cidade, como também serviu
de motivacao para a inauguracao da Usina Hidrelétri-
ca de Marmelos, primeira grande usina hidrelétrica da
America do Sul. Nos anos 1980, dificuldades financeiras
levaram a empresa a ceder seu terreno ao governo, ten-
do posteriormente seu conjunto arquitetonico tombado.
A campanha “Mascarenhas, meu amor!” levou a transfor-
macao do complexo em um Centro Cultural, inaugurado
em 1987, abrigando ateliés, espacos expositivos, bibliote-
ca e mercado municipal. A relevancia do complexo tem
como marcadores a imponéncia de sua arquitetura, seu
simbolismo para o desenvolvimento municipal, sua loca-
lizagao privilegiada no Centro Historico da cidade e seu
uso enquanto equipamento publico cultural.

0 COMPLEXD NO SECULD XXI

A Requalificacao do Espaco Mascarenhas e da Rua
Dr. Paulo de Frontin tem como premissa agregar no-
vos valores contemporaneos ao conjunto, valorizando
0s espacos publicos do entorno e retomando o carater
de pioneirismo e inovacao que marcaram a trajetoria do
complexo ao longo dos seus mais de 130 anos. Assim, o
Complexo Mascarenhas, que representou um marco in-
dustrial no século XIX e um marco cultural no século XX,
torna-se um marco de inovacao no século XXI, receben-
do um novo programa alinhado as novas tecnologias,
as novas formas de economia compartilhada, as novas
formas de trabalho mais abertas e flexiveis e aos novos
paradigmas de sustentabilidade social, economica, am-
biental e cultural.

PropOe-se um ecossistema onde cultura e tecno-
logia se unem com proposito e potencial de inovagao,
de promocao da cultura, de valorizacao da historia e de
transformacao do futuro.

PROPOSTA

A proposta busca estabelecer dialogo entre o con-
texto historico e cultural no qual o Espago Mascarenhas
e a rua Dr. Paulo de Frontin estao inseridos e os novos
elementos, trazendo uma linguagem e um uso contem-
poraneos em consonancia com os objetivos delineados
para o Complexo.

O partido arquitetdonico e urbanistico tem como
gesto inicial a integragao entre os diversos espacos aber-
tos circundantes das edificagoes tombadas, privilegian-
do o espaco publico como area de circulacao em favor
da conexao entre os diferentes usos do complexo e seu
entorno. O zoneamento € elaborado a partir das caracte-
risticas morfologicas e vocacionais dos diferentes espa-
¢os existentes na area, dando suporte aos atuais usos do
espaco e proporcionando variedade de ambientes.

Na area do atual estacionamento, propoe-se um ane-
X0 para abrigar o novo Polo de Criatividade e Inovacao.
Esta edificacao ocupa toda extensao da area, mantendo
o térreo livre e guardando distancia dos bens tombados,
de modo a nao obstruir as suas visuais. A area de praca
densamente vegetada tem suas arvores mantidas e seus
canteiros remodelados com formas organicas que abri-
gam 0S usos propostos.

CONCURSO FABRICA MASCARENHAS

PLANEJAMENTO URBANC

Inserido em um expressivo conjunto de patrimonio historico, o Complexo
Mascarenhas apresenta-se como um equipamento turistico e cultural com
potencial catalizador de transformagdes de requalificacdo e reabilitacao
urbana do Centro da cidade. Estas transformacgoes, entretanto, devem
atender aos principios de amplo acesso, nao gentrificagdo, preservagao do
patriménio e valorizagao dos espagos publicos.

As medidas descritas a seguir inserem-se

no ambito do planejamento

urbano e devem ser aplicadas para toda regiao central da cidade,

tendo como objetivo dar suporte a tomada de decisdo de parametros

e instrumentos urbanisticos a serem aplicados em todo o territorio
municipal, bem como em areas de interesse social ou historico, delineando
diretrizes a serem implementadas na revisiao do Plano Diretor ou por meio

de leis complementares especificas.

COMBATE l EEHTHF“HEM] Medidas voltadas a manutencao da populagao

local no centro, evitando que a transformacao urbanistica e arquitetonica
acarrete em mudanga no perfil economico da regiao e segregacao espacial.

Parcelamento, Edificagao e Utilizagao
Compulsérios e IPTU Progressiva no tempo

evitar a especulagdo imobilidria e garantir
Que 05 imaveis cumpram a sua fungao
social por mein da aplicagdo do instrumento
de Parcelamentn, Edificacin e Utilizacdo
Compulsdria e IPTU progressivo nos imaveis
subutilizados. Aplicado em imdveis histdricos,

Zonas Especiais de Interesse Social

delimitacio de Zonas Especiais de Interesse
Social, visando a permanéncia da populacio
de baixa renda na regidio, com possibilidade
de reconversao de edificios histdricos para
Habita3o de Interesse Social e melhorias
através de programa de Assistencia Tecnica,

induz a conservagao,

VALORIZAGAD E PRESERVACAD DO PATRIMGNIO ]'IIETIjIIIEﬂ Diretrizes para
estao do patriménio cultural, cuja protegao esta inserida entre as diretrizes
definidas para politica urbana em nivel nacional pelo Estatuto da Cidade.
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patriminio fombado
= namatizagio de fachadas - .

—> percurso do patrimdnio

arquitetiinico e a producao de

HIS. A viabilidade de aplicagdo

depende da implementacio do

Cadastro Unificado de Imdwveis
na érea,

de gabaritos, estimulo a0
uso misto e padronizagdo de
letreirs comerciais.
fonte: Normatizacao de

(idades Histonicas / IFHAN

ESTATUTO DA CIDADE NUCLEO HISTORICO VIVAY PRTHIMDNID
aplicagdo dos instrumentos implementagio de diretrizes e g%gﬁgﬁ'm
TOC (Transferéncia do Direito gerais de normatizagdo arccmmendo o nucléu
de Construir) e PEUC para gestan, visando a preservagdo pnistlfwir: o dacidad
viabilizar & presemaﬁﬁn equalificago das edificagies assando norim s
de edificacges de valor tombadas, como controle P P

tombados e locais de
valor histdrico e cultural,
implementagao de
sinalizacao wisual e
promogan de caminhadas
orientadas.

VALORIZAGAD DOS ESPAGOS PUBLICOS E DA MOBILIDADE ATIVA Medidas

visando o desenvolvimento sustentavel das cidades e a acessibilidade
universal, em consonancia com as diretrizes do Estatuto da Cidade (2001)
e da Politica Nacional de Mobilidade Urbana (2012).

—> nova alga vidria
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= vias pedonais 4 . =
£5pags plblicos
MOBILIDADE ATIVA ESPACOS PUBLICOS ooTs
priorizacdo do transporte gualificacio dos espagos implementacan da estratégia
nio motorizada e colefiv, piiblicos com vegetagao, de Desenvolvimento
implementando medidas de maobilidrio e equipamentos; Orientado ao Transporte
moderagan de tréfego para expansao das vias pedonais Sustentivel para articular o
aumentar a s2Quranca vidna conectando espagos plblicos us0 & ocupagao do solo com a
dos pedesires e ciclistas. e equipamentos. infraestrutura urbana.

Realizacgao: Apoio:
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